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KONTAKT

Tobias Springfeldt ansvarar fér forséliningen och végleder er genom hela afféren, fran forsta visning fill tilliréde. Robert Danielsson bistar med byggnads-
teknisk sakkunskap och kulturhistorisk kunskap om éldre hus och deras férutséttningar. Tillsammans arbetar vi fér att ge en trygg, tydlig och vélgrundad bild

av fastigheten. Tveka inte att kontakta oss om ni har négra frégor.
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KULTURARVSSPECIALIST
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0723 26 44 20
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FASTIGHETSUPPGIFTER
...................................................... +veennnne. Mormorsgruvan By 2
... ATVIDABERG NARSTAD 1:12
................................ Atvidaberg
POSINUMMET.......c..ccoiiiiiiiiiiniincicccccc e sreenes 597 91
& Ostergétland
Frikdpt
Sméhus
Villa
220 - Sméhusenhet, bebyggd

TOMT & MARK

Tomtareal/mark..........c.coveierierierieieeiieceeeceeeeeee s 1501 m?2
Tomtarealuppgifter enligt.... ... Lantméteriet
Totalareal.........c.cueuioiiirieieeieee e 1501 m?

Tomtbeskrivning: Huset ligger i eft naturreservat med den tidiga gruv-
néringens gruvhél och varphégar i omgivningen. Huset ligger sist i en
rad av é&ldre arbetarbostéider med omgivande naturmilis med vackert
eklandskap och fin utsikt. Huset ligger utmed en &sstéickning med naturen
runt knuten. | trédgérden finns flera smé& odlingslotter, kérsbér och plom-
montréd. En kulturhistoriskt intressant dassléinga med véxthus i ena én-

BYGGNAD

den finns i tridgérden liksom ett litet attefallshus med husets teknik samt
snickeri. Det finns Gven en storre ekonomibyggnad i behov av lite kéirlek.

AREA

Boared (BOA)........ouieuierieriereceireeeeeer e eeere e ereeseeseesessensensens 200 m2
Biared (BIA).......cueeueeeietieteeteeteeeeeee ettt ere v s s s s s ereenae 40 m?2
Areauppgift enligh...........cccovoiviriiieiiiec e Séljaren

Boareabeskrivning: Om uppgifterna &r av sérskild betydelse for kdparen
uppmanas denne att léta utféra en uppméining av huset. Boarean é&r
190 kvm boarea + 110 kvm biarea enligt Lantméteriet.

PLANLOSNING

ANTl FUML et XX st
ANEAl SOVIUML ..ot eb e XX st
Majlighet till antal SOVFUM........c.ccciviiiriiicic e XX st
TAXERINGSUPPGIFTER

TOXEFINGSAN. ...ttt ettt ettt ettt ettt ene e 2024

.. Faststallt

Taxeringsvérdet ér...

VAIEAN.......ceeeiiiiieiriee ettt 1997
Taxeringsvérde byggnad..........cccooveeiinininncccicne 2 616 000 SEK
Taxeringsvarde Mark..........c.cccoceeveeveueeneninieeeeenineseeeenenes 215 000 SEK
Summa taxeringsvarde............coecereeereeueueenenieieieeeeens 2831000 SEK

Nedan redovisas byggnadens konstruktion och tekniska utférande pé
sdljarens, uppgifter, tillgéinglig dokumentation och undersskningar.

ALLMAN INFORMATION

Byggnaden ér i original frén 1850 som arbetarbostad fill gruvverksam-
heten. Huset har en genomgéende hall till trapphus fill ovanvéningen
med tvd rum pé vardera sidan hallen varav kék och badrum iill héger.
Huset har gott om originaldetaljer, som ursprunglig putsfasad, spréjsa-
de fsnster med I&sa innerbégar och fina dérrar. En exira fin detalj &r
det obehandlade méblemang som finns i hallen med rundade socklar i
hérnorna. P& ovanvéningen finns en uniki byggd skorsten som férenar
de tvé skorstensstockarnaii ett slags gotiskt valv. Kilségade golv, munblés-
ta glas och ménga detaljer som beréttar om husets och platsens historia.

Byggnadstyp......c.ccueueueurinininireeeieieneieieieisieeeene Friliggande 2-plans villa
BYGQar. ... 1852
Standardpodng .......

Om-/tillbyggnadsar.

KONSTRUKTION & MATERIAL

IMATK e Morén
Taktyp/takbekladnad Tegel
Utvéindiga plétarbeten...........coccceviveiiiiiinnincncncccnee Galvaniserad plét
SHOMIME. ...ttt bbbttt sttt eaenas Tegel

FOSAAEYP...vvvtrieiiieetieieiet ettt ettt Puts
FONSHEN. ...ttt 1-glas med innerbégar
BIGIKIAG ..o Tra

Byggnadskommentar: Huset har granitsockel med rundade hérn, tegel-
stomme med slétputsad yta, vackra fénsterbagar med munblésta glas
och 18sa innerbdgar, tvékupigt tegeltak och vackra pardérrar med éver-
lius. Skorstenen &r i tegel med pléthuv. All renovering har skeft med
hénsyn fill husets historia och byggnadsvérdsprinciper i material och utfs-
rande. P& ovanvéningen finns éldre schablonmélade véggar bevarade
och kilségade golv med skavanker och patina frén husets 170 ér lénga
historia. Husets skorsten &r nérmast eft unikt byggnadsverk i form av ett

gotiskt valv som knyter samman husets tvé skorstensstockar pé ett otroligt
konstnérligt sétt.

SKOTSTENSIYP ...ttt Murad skorsten
SeNAS PrOVITYCKE.....c.cuevviiirieiricccei ettt aeees 2023
INSTALLATIONER & TEKNISKA SYSTEM
Vaten.......coccceeiiiiiiiiccicceene Djupborrad brunn anlagd 2018
AVIOPP..evie, Avloppsbrunn med infiliration anlagt 2018
Typ av uppvarmning..........ccceevieviiiininiiiniiiieicinene

Skick p& vérmeanl@ggning............cccevveeveriecieieieieeee
Alder pé vérmeanléggning....
Mérke pé vérmeanléggning

TyP Qv VENHIGHON.....c.c.cuviieiiieieirccccicicieteee e Sjélvdrag
Elkablar......c.cveveiiiiiicciciciciee s Ledningar byita
Jordat eller 0jordat...........couniriiiiuiiiiiiiieireee s Jordat
HUVUSEKIING. ....cvcviiiiccici e 20 A
El kommentar: All el &r nydragen iom renoveringen.
ENERGIDEKLARATION

Energideklaration utfor...........cocouvvveecencncee Energideklaration &r uiférd
Energistatus utférd 2025-12-15
ENergiklass. .......c.eveueuiiieieieieee ettt C
Specifik energianvandning............coccceueiecuciniicicnnincienninens 57 kWh/m?2
Energiprestanda, primérenergital............cc.ccccocuvnicinnnnne 89 kWh/m2

Energibeskrivning: En energideklaration visar hur mycket energi huset
anvénder och kan hjélpa fill aft férsté byggnadens energiférbrukning
och uppvérmningskostnader.

TV/INTERNET
Fiberdraget bredband, hastighet ca 100 Mbit/s.

FEL OCH BRISTER
Termostat i duschen behéver troligen bytas

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE



KOSTNADER

Uppgifterna nedan bygger pé séljarens redovisning och avser ett hushdll
om 1 person. Kostnaderna kan variera beroende pé avtal och individuell
férbrukning.

Redovisade kostnader presenteras nedan.

Arlig elfdrbrukning..........cccvueueuiiririnininiiicccciceee 11 500 kWh/ér
SOMNING..uieeieteueieneieieteteteaeete et eaetesesseeseaeseseeeesesesenens 1000 SEK/é&r
Renhéllning............... .... 4 500 SEK/é&r
Férsdikringskostnad............ocooveveieieiininiieeeceeene 8 992 SEK/ar

INTECKNINGAR

Samfallighet..........cooveieieeeiieeeeee e 800 kr/ér
Summa driftskostnad...........ccooveiiieieieiceeeeeeenn 15 292 SEK/ér
Fastighetsskatt/-avgift..........ccccoveiriereeeiinireeeeeeeens 10 074 SEK/ar
BOENDEKOSTNADSKALKYL

Vélkommen att kontakta ansvarig fastighetsméklare om du vill ha hjélp
med att upprétta en boendekostnadskalkyl.

Antal pantbrey.........c.ccciueiiirinirriniicc et 8

RATTIGHETER & BELASTNINGAR

Summering av pantbrev...........cccccceoeeiinnneeceinen 1 870 000 SEK

Typ: Gemensamhetsanléggning
Beskrivning: ATVIDABERG NARSTAD GA:4

Typ: Gemensamhetsanléggning
Beskrivning: ATVIDABERG NARSTAD GA:1

Typ: Gemensamhetsanléggning
Beskrivning: ATVIDABERG NARSTAD GA:3

Typ: Réttigheter f6rmén

Beskrivning: Officialservitut: RATT ATT ANLAGGA, UNDERHALLA OCH
FORNYA LEDNING | UNGEFARLIG STRACKNING Y FRAM TILL GE-
MENSAM VATTENLEDNING (NARSTAD GA:4). - VATTENLEDNING
Aktnummer: 0561-04/16.5

Typ: Réttigheter f6rmén

Beskrivning: Officialservitut: RATT ATT ANVANDA, UNDERHALLA OCH
FORNYA VAGEN X FOR UTFART. - VAG

Akinummer: 0561-04/16.1

TAXERINGSVARDE
Vérderingsenhet...........c.ccceeivivieiniiciiiiiiccnen Sméhusmark Vérderingsenhet...........ccceviviiiiniicciiiincee, Sméhusbyggnad
TAXEIINGSVATE. .....vvveniiriteneieacenietereiesce et eenene 215 000 SEK TAXErINGSVATE. .....vveeniirietereieaierieteeeieceseeeeeeienee e 2 616 000 SEK

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE
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Ritningen visar bostadens disposition i stora drag och &r framtagen som en végledning. Exakta métt och proportioner kan avvika négot frén verkligheten.
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VIKTIG INFORMATION TILL DIG SOM
KOPER ELLER AR INTRESSERAD AV EN FASTIGHET

Hér samlas viktig information om kdp av fastighet, undersékningsplikt, budgivning och andra delar av bostadsafféren som kan vara bra att kéinna till infér

et kdp.

ALLMAN BESKRIVNING

Méklaren ér skyldig att tillhandahélla en beskrivning av bostaden Hill
tilténkta képare (objektbeskrivning). Objekibeskrivningen ska inne-
hélla vissa obligatoriska uppgifter. Uppgifterna i objektbeskrivningen
bygger dels pé uppgifter frén offentliga register, dels pa uppgifter som
séljaren ldmnat. Som regel innehdller objektbeskrivningen ocksé all-
mén information, som t ex. rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren uppréttat objektbeskrivningen fér séljaren ta del av den-
na fér att séljaren ska kunna rétta till eventueila felaktigheter innan
bostaden marknadsférs. Det &r sdljaren som i férsta hand ansvarar fér
att uppgifterna &r riktiga. Om méklaren har anledning att missténka att
négon uppgift &r felaktig méste dock méklaren kontrollera om uppgif-
ten stammer.

BUDGIVNING

Bud &r inte bindande. Den som légger ett bud pé en bostad ér inte
bunden av budet, inte ens om budet &r skriftligt. Séljaren av bostaden
ar inte heller bunden av néagra bud. En séljare behéver inte sdlja till
den person som lagt det hégsta budet och behéver heller inte motivera
sitt val av képare.

Enligt m&klarlagen ska méklare féra en frteckning éver alla bud som
ldmnas dér budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som bju-
dits och tidpunkten fér nér budet ldmnades samt eventuella villkor fram-
gar. Budférteckningen ska éverlémnas till bédde képaren och séljaren
nér uppdraget upphér, dvs vanligtvis pé tillirédesdagen.

AVTALET AR BINDANDE

For att ett kdp ska vara giltigt maste vissa formkrav som framgér av
Jordabalken vara uppfyllda. Kontraktet ska vara skriftligt och innehélla
uppgift om fastigheten som &verlats och om priset. Vidare ska kon-
traktet innehélla en férklaring om att éverlatelsen av fastigheten sker
genom kontraktet (verldtelsefdrklaring). Kontraktet ska skrivas under
av béde sdljare och képare. Ett kdpekontrakt dér alla formkrav &r upp-
fyllda &r ett bindande kontrakt som képare eller séljare inte utan vidare
ensidigt kan &ngra. Detta innebdr ocksé att det inte finns négot kdp
innan formkraven é&r uppfyllda och att den part som undertecknat kon-
traktet kan @ndra sig fram till den tidpunkt dé béda parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats utat (exempelvis genom att
det kommit tillbaka till méklare i original).

BETALNING AV KOPESKILLING

Képeskillingen betalas vanligtvis i tvé steg, férst en handpenning som
erléggs till méklarens klientmedelskonto i samband med kdpet och se-
dan en slutlikvid som erléiggs i samband med tilltrédet. Utgéngspunkten
ar att séljaren tar emot képeskillingen pé ett konto i svensk bank som
innehas av sdljaren och att képaren erlégger képeskillingen frén ett
konto i svensk bank som innehas av képaren. Képaren méste &ven i de-
talj kunna redovisa samt uppvisa dokumentation avseende pengarnas
ursprung innan kontrakt ingés.

SVAVARVILLKOR

Villkor som ger en av parterna riitt att fréntréda kdpet, méste tas med
i kontraktet fér aft vara giltiga. Situationer som kan behéva regleras
genom s.k. svévarvillkor &r exempelvis villkor om lén eller férséljning
for kdparen, kép av ny bostad for séljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svévarvillkoret ska gélla: Képet
halls “svéivande” till dess att villkoret &r uppfyllt eller sista dagen pas-
serats. Om svévarvillkor ska finnas i kontraktet eller inte &r en del av
férhandlingen mellan parterna. Séljaren har fri prévningsrétt och kan
fritt valja mellan en spekulant som kréver t ex ett besikiningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett vem som lagt det
hégsta budet.

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE

FAST OCH LOS EGENDOM

Jordabalken definieras vad som é&r fast egendom. Det som inte &r fast
egendom d&r istéllet 16s egendom. | lagen definieras éven vad som an
ses utgdra tillbehsr till fast egendom, sk fastighetstillbehsr (exempel-
vis byggnad eller pé& rot stéende trid). Till byggnad finns det éven
sarskilda byggnadstillbehér. Savél fastighetstillbehdr som byggnadstill-
behér ingér i kdpet i den mén de fanns vid tidpunkten fér kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats. Ingér hatthyllan i képet? Exempel
pé byggnadstillbehér &r badkar, duschkabin, toalett. tvéttmaskin, tork-
skép, torktumlare, spis, kyl. frys, garderober, tjuvlarm. fénstergaller,
hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses endast vara tillbehsr
om de faktiskt finns p& kontraktsdagen. Det som fanns vid visningen av
bostaden ska ingéd i képet om inte annat avtalats. Séljaren kan alltsé
inte tvingas tillfra ndgot som inte fanns nér kontraktet skrevs, &ven om
de hade utgjort tillbehér om de hade funnits vid kontraktsskrivningen.
Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans bestémma vad som ska
ingd - eller inte ingd - i ett kép. Man kan alltsé avtala om aft egendom
som d&r tillbehér inte ska ingé eller att 16s egendom ska ingd i képet.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska séljaren av ett sméhus som huvudregel uppvisa en hégs
tio &r gammal energideklaration fr spekulanter och éverlémna en ko-
pia till képaren. Séljaren ska &ven ange uppgift om byggnadens en-
ergiprestanda vid annonsering. Boverket kan utférda vite mot séljare
som inte tillhandahéller en energideklaration nér byggnadens bjuds ut
till f8rsélining. Om det inte finns nédgon energideklaration har képaren
rétt att lata upprétthélla en energideklaration pé séljarens bekostnad.

FINANSIERING AV KOPET OCH BOENDEKOSTNADSKALKYL

Som képare &r det av yttersta vikt att ha sin finansiering av képet ord-
nad innan bindande avtal sluts. Om avtalet inte innehéller négot villkor
om finansiering kan k&pet inte atergd, éven om képaren inte har sin
finansiering klar pé tillirédesdagen, och utebliven betalning kan medfs-
ra att séljaren kan héva képet och kréva skadesténd.

Ansvarig méklare erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berék-
ning av dina boendekostnader. Meddela méklaren om du énskar hjélp
med detta.

ANSVARET FOR FEL | BOSTADEN

Enligt Jordabalken ska fastigheten stimma &verens med vad som avta-
lats mellan parterna och inte heller avvika fréan vad képaren med fog
kunnat férutsétta vid képet. Fastighetens Skick bedéms utifrén forhal-
landena pé kontraktsdagen. Fér sédana fel som képaren haft méjlighet
att upptécka eller haft anledning att riékna med pga fastighetens alder
och skick, kan séljaren inte héllas ansvarig. Séljaren ansvarar dock fér
dolda fel, dvs sédana fel i fastigheten som képaren inte borde ha upp-
téckt, oavsett om séljaren sjdlv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar
fér dolda fel i fastigheten géller i tio ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kraven pé kdparens undersskning av fastigheten é&r léngtgéende. Fast-
igheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det m&j-
ligheterméstekdparendven inspekteravindsutrymmen, krypgrunder och
andra svértillgéngliga utrymmen. Sérskilt uppmérksamhet bér dgnas
&t att upptdcka eventuella fukiskador, rétskador, skador pé vatten -
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptécker képaren fel eller symtom pa fel i fastigheten
eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas,
skérps kraven pé kdparens undersskningsplikt. Aven de uppgifter sél-
jaren ldmnar péverkar undersdkningsplikiens omfattning. Om séljaren
upplyser képaren om ett misstéinkt fel utgdr upplysningen en varnings-
signal, som bér féranleda en mer ingéende undersékning frén képa-
rens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka s&dana
delar av fastigheten som séljaren lémnat uttryckliga utféstelser eller
garantier fér, under f&rutséttning att dessa inte &r fér allmént héllna.



Képaren bér slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar fér fel och
brister, som képaren borde ha férvéntat sig med hénsyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvéndning. Rér képet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage
och pé grund av élder to m kan vara uttjé@nta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

SARSKILT OM ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgér frén att képaren sjélv i normalfallet ska kunna upp-
fylla sin grundléggande undersskningsplikt och det &r alltsé inget krav
att anlita sakkunnig fér detta. Trots det véljer de flesta kdpare att anlita
en s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsam-
ma géller om képaren inledningsvis sjélv undersskt fastigheten och d&
upptéckt symtom pé fel som det kan vara svért att bedéma betydelsen
av. Som angivits ovan ska képaren undersdka fastigheten i alla dess
delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det dérfér viktigt
att vara observant pé vilket omfattning en bestélld besikining har. Nor-
malt omfattar inte en sédan besikining vissa delar av fastigheten sé& som
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgéngar mm varfér képaren bér
Svervdga att komplettera sin undersékning.

KOPARENS SKYLDIGHET ATT PATALA FEL (REKLAMATION)

Vill kdparen &beropa att fastigheten &r behéftad med fel, ska képaren
meddela séljaren om detta (reklamera) inom skélig tid efter det att-k&-
paren mérkt eller borde ha mérkt felet. Om képaren inte reklamerar i
réitt tid férlorar denne i normalfallet sin rétt att géra géllande péfélider
pé grund av felet.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Séljaren far dock inte
undanhélla information pé ett svikligt eller ohederligt sétt och heller
inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om et visst férhallande. Vid
utelémnande av vésentlig information kan séljaren under vissa férutsétt-
ningar bli skadestandsskyldig. Képaren kan som huvudregel inte sésom
fel &beropa omsténdigheter som séljaren informerat om. Det &r séledes
i séljarens eget intresse att upplysa képaren om de fel eller symtom som
séljaren kénner till eller missténker finns.

MAKLARENS ROLL OCH ANSVAR

En fastighetsméklare ska tillvarata béde séljarens och képarens
intressen. Uppdraget ska utfdras omsorgsfullt och i enighet med god
fastighetsméklarsed. Inom ramen fér de krav som god fastighetsméklar-
sed stéller ska méklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska
intressen.

Nér det gdller eventuella fel och brister i en férmedlad bostad &r det
viktigt att férstd att méklaren fésrmedlar férséliningen av bostaden frén
séljaren till kdparen. Det &r inte méklaren som séljer bostaden. Ansva-
ret for fel och brister ligger normalt cintingen hos sdljaren eller hos
képaren i enligt vad som framgér ovan. Méklaren &r dock skyldig att
upplysa képaren om sddana fel i bostaden som méklaren iakttagit eller
annars kdnner till eller med hénsyn till omsténdigheterna har sérskild
anledning att missténka. Nagon undersékningsplikt motsvararande ké-
parens undersdkningsplikt har dock inte méklaren. Déremot ska mékla-
ren kontrollera vem som har riétt att férfoga éver fastigheten och vilka
inteckningar, servitut och andra réttigheter som belastar den. Méklaren
ska ocksé kontrollera om fastigheten har del i en eller flera gemensam-
hetsanléggningar.

En fastighetsméklare méste vara registrerad hos Fastighetsméklarin-
spektionen (FMI). FMI &r en statlig myndighet som utévar tillsyn dver
fastighetsméklare. Bland kraven f8r att vara registrerad finns en skyldig-
het att ha en ansvarférsékring. Férsékringen ska técka eventuell eko-
nomisk férlustysom méklaren genom oaktsamhet eller uppsét orsakar
sina kunder.

KOSTNADER UTOVER KOPESKILLINGEN

Nar képet ér klart aterstér det att betala skatter och avgifter. Det kan
vara allt frén avgifter i bostadsréttsféreningen till kostnader som ban-
ken tar ut. Avgift fér stémpelskatt och expeditionskostnader fér lagfart
kan ocksé tillkomma.

BANKERNAS AVGIFTER

Overtagandekostnad - Om du tar éver séljarens lan betalar du ofta en
dverlatelseavgift till léngivaren. Avgiften uppgér i regel till ca 300 kr
per lan.

Uppléggningskostand- Om du tar nya lén betalar du ofta en upplégg-
ningsavgift till langivaren. Avgiften uppgér i regel till ca 500 kr per lén.

AVGIFTER FOR FASTIGHETER OCH TOMTRATTER

Lagfartskostnad - Lagfart &r en inskrivning i fastighetsregistret dér du
blir upptagen som fastighetens dgare. Kostnaden &r 1,5 % av kdpeskil-
lingen (om taxeringsvérdet &r hégre &n kdpeskillingen blir kostnaden
1,5% av taxeringsvérdet) samt en expeditionsavgift pé ca 825 kr och
bankens avgift fér lagfartsansékan pé& ca 625 kr. Lagfartskostnaden
betalas av képaren. Dock kan inskrivningsmyndigheten kréva séljaren
pé kostnaden om képaren av ndgon anledning inte betalar.
Pantbrevskostnad- Pantbrev &r bankens sékerhet fér att léna vt peng-
ar till dig fér ditt huskép. | de flesta fastigheter finns redan uttagna
pantbrev/inteckningar och dessa féljer fastigheten. Din bank kan cillts&
anvénda dem som s&kerhet. Behéver du ldna mer &n det belopp som
finns pantbrev fér s& &r kostnaden fér nérvarande 2 % pé& pantbrevs-
beloppet samt en avgift pd va 375 kr per pantbrev. Kostnad fér lagfart
och pantbreyv tas ut i samband med filliréde.

JOURNAL

Méklaren ér skyldig att féra anteckningar (journal) 8ver férmedlings-
uppdraget. Journalen ska innehélla anteckningar éver vésentliga delar
av férmedlings-uppdraget och &verlédmnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tillirédet).

REKLAMATION AV MAKLARTJANSTEN

Om en képare eller séljare vill reklamera méklartjénten ska detta gé-
ras inom skélig tid efter att kunden insé&g eller borde ha insett de om-
sténdigheter som ligger till grund f&r reklamationen. Anser sig kunden
ha drabbats av ekonomisk skada géller detsamma fr underréttelse om
skadestandskrav enligt fastighetsméklarlagen.

Reklamation och underrdttelse om skadestandskrav ska stél-
las till ansvarig fastighetsméklare personligen. Detta kan gé-
ras muntligt eller skriftligt. Skriftlig framstéllan skickas eller
éverlémnas till fastighetsméklaren p& den adress som anges i
objektbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen fér nér en reklama-
tion kan framstéllas &r tio ér frén avtalets ingéende (preskription).

Vem kan préva tvist med méklaren?

Dé& kunden é&r konsument kan denne vénda sig till Fastighetsmarkna-
dens reklamationsnémnd (FRN) vid tvist mot fastighetsméklare i fréga
om skadesténdskrav eller krav pé& nedséttning av provision enligt fastig-
hetsméklarlagen. Kravet méste dock férst ha framfsrts till méklaren och
tillbakavisats av denne.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utévar fillsyn &ver
fastighetsméklare, préva om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI
kan dock inte préva frégan om skadesténd.

Information om uppférandekoder
Kulturarvsspecialisternas méklare &r medlemmar i Méaklarsamfundet
och har é&tagit sig att félja branschorganisationens etiska regler.

KUNDKANNEDOM

Méklaren omfattas av penningtvéttslagen och méste uppné kundkénne-
dom avseende sina kunder. Detta innebér bl a en skyldighet att stélla
fragor om bland annat syftet med olika transaktioner och hur ett kép
ska finansieras. | vissa fall kan fastighetsméklaren behdva se avtal, kvit-
ton, fakturor eller andra handlingar som bekréftar kundens férklaring.

MER INFO
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se
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