Kopekontrakt - kommersiell fastighet - branschgemensamt, ursprungligen uppréttat av Méklarsamfundet och BG-gruppen och revideras l6pande i samrad med FMF.
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Kopekontrakt - kommersiell fastighet
XXX XXXX 1/1-del
XK, XHXXX XXXX

XHXXXXXXX 1/1-del
XXXK, XKXXX XXXX

Fastigheten KRAMFORS ULLANGERS-HALL 1:4 med adressen Hall 103, 873 95 Ullanger,
nedan kallad fastigheten

Saljaren overlater harmed fastigheten till koparen
Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling av XXXX SEK

AAAA-MM-DD, eller annat datum enligt 6verenskommelse

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas. Om l&n som ska dvertas minskat p& grund av
amortering ska kontantlikviden 6kas i motsvarande man.

Saljaren garanterar att

fastigheten pé tilltradesdagen ar intecknad till: 60 000 SEK
fastigheten pa tilltradesdagen inte ar pantsatt
Séljaren garanterar att

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings- eller
kvarstadsanteckningar.

fastigheten har del i foljande samfalligheter eller gemensamhetsanlaggningar:
KRAMFORS ULLANGERS-HALL GA:1

Fastigheten dverléts i det skick den &r p& kontraktsdagen om inte annat 6verenskommits.

Kdparen har beretts mojlighet att undersdka fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick
och avstar harmed med bindande verkan fran alla ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa saljarens vanvérd, pé att saljaren
orsakar denna eller om den beror pé olyckshiandelse som ingen av parterna kunnat rada over.

Ansvaret dvergdr pé kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av koparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Saljaren forbinder sig att halla fastigheten forsékrad till och med tilltradesdagen hos XXXX, till
foljande varde: XXXX
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§6 Aganderittens
Overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§7 Myndighets beslut,
radighetsinskrinkning,
anslutningsavgifter

§8 Lagfarts- och
lanekostnader

§9 Kontraktsbrott

§10 Momsregistrering

Parterna ar dverens om att dganderéatten till fastigheten dvergdr pd kdparen pa
tilltradesdagen.

Intdkter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hanférliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar saljaren for medan kdparen svarar for intakter
och kostnader som uppkommer frdn och med tilltrédesdagen.

Avrakning av intakter och kostnader ska ske pé tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som ar dgare av fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna ar 6verens om att
avrakning och fordelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa
tilltradesdagen pa satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar saljaren, att pa fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme och gas
erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Séaljaren garanterar dven att annat &laggande fran milj6- och halsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdpet. Kostnader
vid 16sen av saljarens |&n, som inte ska Gvertas av kdparen, ska betalas av saljaren.

Skulle ndgon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skilig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga dtgarder hade vidtagits.

Vid kdparens kontraktsbrott, som leder till hdvning av kdpet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger saljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid koparens kontraktsbrott ska ersattningen
till saljaren dven innefatta séljarens kostnad for maklarprovision i samband med forsaljningen
av fastigheten.

Saljaren ar inte skattskyldig for moms for lokaluthyrning.
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§11 Sailjarens garanti

§12 Siljarens skyldighet

§13 Koparens skyldighet

§14 Forhandlingsordning

§15 MBL-forhandling

8§16 Stddning

§17 Overlamnande av
handlingar samt nycklar

§18 Pantforskrivning

Séljaren garanterar att:

- arshyrorna for bostadslagenheterna enligt gallande hyreskontrakt uppgér till o SEK inkl/exkl
kostnader for bransle och avgifter for vatten och avlopp,

- &rshyrorna for lokalerna enligt gallande hyreskontrakt uppgér till O SEK inkl/exkl kostnader
for bransle och avgifter for vatten och avlopp,

- inga avtal traffats mellan enskilda hyresgaster utdver nyss namnda hyreskontrakt och avtal,
vilka kbparen beretts taga del av,

- utan kdparens medgivande intet nu gallande avtal, av vad slag det vara ma, férandras eller
nya avtal traffas rorande fastigheten,

- samtliga lokaler ar godkanda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande,

- 4laggande frdn miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet inte foreligger an vad
som angivits i detta kontrakt,

Fran och med tilltradesdagen overlater séljaren pd kdparen sina rattigheter och skyldigheter
forenade med innehavet av fastigheten.

Fran och med tilltrddesdagen dvertar kdparen séljarens rattigheter och skyldigheter enligt alla
for fastighetens behoriga skdtsel traffade avtal, vilka koparen tagit del av, sdsom rérande
renhallning, leverans av vatten och el, allt i den man dessa avtal inte kan sdgas upp att
upphora pa tilltrédesdagen.

Séljaren har upplyst kdparen om att avtal om forhandlingsordning tréffats/inte traffats mellan
hyresvarden och organisation av hyresgaster (Hyresgastforeningen).

Saljaren forbinder sig, i forekommande fall, att fore tilltradesdagen ha hallit och slutfort
forhandlingar i anledning av forsaljningen i enlighet med MBL. Detta géller fast anstalld
personal for fastigheten.

Fastigheten dverlamnas pa tilltradesdagen i det skick den da befinner sig. Saljaren har ingen
skyldighet att stada, rengdra, utrymma byggnader eller avldgsna egendom fran tomten fore
tilltradet.

Koparen overtar fastigheten i befintligt skick och ansvarar frdn och med tilltradesdagen for
eventuell staddning, bortforsling eller hantering av kvarlamnad egendom.

Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till koparen
overlamna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som
behovs for att koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kdparen éverlamna de nycklar
sdljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gillande
tomtkarta om sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av betydelse for
kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad anstka om nya inteckningar och hjalpa till vid kbparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.
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8§19 Skriftliga
meddelanden

Utvéxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Bilagor

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlamnande/dverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den/det
adress/ som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med kannedomskopia till
ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
a) om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet;
b) om avsant med brev: vid mottagandet;

¢) om avsant med e-post: vid avsidndande;

)
d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidamnande fér postbefordran.

Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmaklarens arkivexemplar.

Ort AAAA-MM-DD

XHXXXXXXX

Ort AAAA-MM-DD

XHXXXXXXX

Objektsbeskrivning
Information om behandling av personuppgifter

Depositionsavtal
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